
Residencia de Mayores y

Construcción Nueva Sede Colegial

Información y coste de la obra

• Dirección Facultativa: Don Alfonso Márquez Rodríguez:
• Dirección de Obra: Don Rafael Aceituno Daza.
• Empresa Constructora: Noaja.
• Precio Construcción Ampliación: 2.362.380,88€.
• Otros gastos: IVA; Honorarios Arquitecto; Honorarios Arquitecto Técnico; 

Tasas Municipales; Obra nueva, actos jurídicos documentados, seguros 
y otros e Imprevistos, : 537.717,86€.-

• Importe total de la inversión: 2.900.098,74€.-//.
• Naturaleza jurídica del contrato firmado: Contrato a Precio Alzado y 

Cerrado de licitación y ejecución de las obras

































Ejecución final: 2.421.845,20 €





Justificación
Diferencia
Ejecución
Material

Diferencias de 
superficie



Razones que justifican dicha Diferencia 

Razones técnicas: Informe suscrito por los Técnicos en fecha 10 de marzo

 “  Ha habido un exceso de construcción debido a que el solar ha salido con mas 
tamaño del previsto, esto no se ha podido compensar dado que la dimensión que 
ha aumentado es la longitud paralela a la calle Cantaora Rosario López hasta las dos 
calles laterales (calle José María de la torre colmenero y Calle Alcalde Emilio Arroyo 
López que confinan el edificio completo de la residencia y de la ampliación, no 
permitiéndose el retranqueo y teniendo que hacer los dos edificios desde el 
edificio existente de la residencia hasta las calles laterales”.



Razones que justifican dicha Diferencia 

Razones Jurídicas:

La existencia de un exceso de cabida en la superficie final de la 
ejecución material de la ampliación de la Residencia de Mayores y 
de la construcción de la nueva sede colegial, tiene encaje en la única 
excepción que prevé en contrato de ejecución de obra, al precio de 
licitación pactado y aprobado, cual es la alteración superficial, 
soluciones estructurales, aprobados por la Dirección Facultativa.



• 22 habitaciones dobles, con capacidad para 2 personas = 44 usuarios 

• 5 habitaciones dobles, reservadas como individuales =5 usuarios 

• Total, habitaciones en la ampliación total, 27 nuevas habitaciones total: 49 nuevos 
usuarios

• Total, habitaciones uniendo los dos elementos el construido con la ampliación

• Total, 46 habitaciones dobles (24 +22 a), y 11 individuales (6 +5a) total, usuarios:
 103 usuarios

• Se ha establecido una ocupación de 103 usuarios en el centro residencial de mayores 
del Colegio Oficial de Enfermería de Jaén.

Capacidad Final Residencia de Mayores 



FINANCIACIÓN:  FONDOS PROPIOS Y OPERACION DE PASIVO

• Operación de pasivo: Préstamo Hipotecario concertado con Caja Rural, conforme a las 
siguientes condiciones:
• Importe: // 2.900.093,74€.-//.
• Tipo de Interés: a.-) interés fijo durante los tres primeros años al 3.5%; tras 

expiración de los tres años, se pasa a variable en base al Euribor a un año más el 
1%. 

• Comisión de Apertura: 0,25%.
• Plazo: 20 años, incluidos dos años de carencia.
• Liquidación de intereses trimestral durante el período de carencia.
• Período de disposición: las disposiciones se realizarán por hitos de obra en función 

de las certificaciones correspondientes revisadas y emitidas por personal técnico 
que designe la propia Caja Rural de Jaén.

• Amortizaciones: las amortizaciones de capital e intereses, transcurrido el período 
de carencia, se realizarán mensualmente.
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Amortización del Préstamo: 
Cuota Resultante

Amortización durante la ejecución material de la obra, únicamente se han abonado 
intereses en atención al importe del préstamo dispuesto

Amortización tras la finalización de la ejecución material de la obra y la carencia 
pactada correspondiente a SEGUNDA FASE: 18.115,18€.

Amortización tras la finalización de la ejecución material de la obra y la carencia 
pactada correspondiente a PRIMERA FASE: 12.908,09€.



Amortización del Préstamo SEGUNDA FASE 
Cuota Resultante



Amortización del Préstamo: 
                                        Distribución de Responsabilidades:  PRIMERA FASE

Responsable del pago del recibo hipotecario mensual 
inherente a la  PRIMERA FASE: 12.908,09€

DIRECTO: Colegio Oficial de Enfermería de Jaén, como obligado hipotecario.

INDIRECTO: Adjudicatario de la residencia, vía canon de gestión de la misma.

RESULTADO: “OPERACIÓN NEUTRA PARA EL COLEGIO”



Amortización del Préstamo: 
                                        Distribución de Responsabilidades: SEGUNDA FASE

Responsable del pago del recibo hipotecario mensual 
inherente a la SEGUNDA FASE: 18.115,18€:

DIRECTO: Colegio Oficial de Enfermería de Jaén, como obligado hipotecario.

DIRECTO: Colegio Oficial de Enfermería de Jaén (50,89%): 9.218,81€

INDIRECTO: Adjudicatario de la residencia, vía canon de gestión de la misma 
(49,11%): 8.896,37€ .

Dichas cantidades han sido dotadas presupuestariamente en el  ejercicio 2026
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