Residencia de Mayores y
Gonstruccion Nueva Sede Golegial

Informacion y coste de la obra

DireccionFacultativa DonAlfonsoMarquezRodriguez

« Direccionde Obra DonRafaelAceitunoDaza

« EmpresaConstructoraNoaja

« PrecioConstrucciorAmpliacion 2.362.380,88€.

« Otrosgastos IVA HonorariosArquitecto, HonorariosArquitecto Técnicq
TasasMunicipales Obranueva,actosjuridicosdocumentados,seguros
y otros e Imprevistos,: 537.717,86€.-

« Importe total de lainversion 2.900.098,74€.-// .

« Naturalezajuridica del contrato firmado: Contrato a Precio Alzadoy

Cerradode licitaciony ejecucionde lasobras
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CAPITULO RESUMEN EUROS Yo

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIOMNIES. ... e e ettt ittt ta e s aas saaas sansasananimananaananas 48.440,29 2,05
2 L T e i 258.872,64 10,96
3 SANEAMIENTO ENT ER R A D . . et a4 e et o e 4 o et e e e e et s et s s e s s s S s s M s s s aas s s anaaanaamanaananas 19.581,84 0,83
4 BT R T R B o iiiiiiiiiisnimimeicsSicsisssieShsSoesassSoatssmSoisiseiesShsesasimiessstns 368.826, 66 15,61
5 ] D R Ml e SR PRl e el e S S S S A A S e e S e T A 64.785,62 2,74
6 I = T 1T = 206.552,81 8,74
7 L ot T N R 0 T U 433.498,60 18,35
a8 AlSLAMIENTOS E IMPERMEA BIL L AN T E S . e et ee e e meme e memen mem e e e e e e o 100.765,72 4,27
9 CARPINTERIA PVC................ 79.107,75 3,35
10 CARPIN T ER I MA D E R A - e e et e am e e ettt e m mam tam mmm mmmmemmneammt e amen e nmmme e 57.403,42 2,43
11 o T = N I =1 P 47.623,42 2,02
12 INSTALACION FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS T2.207,82 3,06
13 INSTALACION SANEAMIEN T O . .ttt et e e et ettt e e as 2=t oe 2% a e et a et e s em s meenn tana s famen fam e e e e e eaemen mnnnnna 20.710,21 0,88
14 INSTALACION ASCENSOR Y MOMN T AL ANMAS. ..ottt ettt et ottt ettt ettt e e ata s maes i ta s faman am e e e e amemenaennnna 58.250,00 2,47
15 INSTALACION CLIMATIZACION VRF, ATS Y WENTILACIOMN. . ...ttt ettt e e m e e e e e e eaa e aenne 232.972,94 9,86
16 INSTALACION DE ELECTRICIDAD . .. ..t ettt et e ettt s s e s me i ea e ea s tem mame s mamas samsna s e n s e manssmanan e 87.932,24 3,72
17 IS NI e (] O N e PSPPSR 625,00 0,03
18 INSTALACHON WARLAS . .ottt ettt et e e et ettt et ettt ot 2%ttt et et e st m s me e s n ea e e e memeam e e e e e e e e mnnn e 40.569, 38 1,72
19 INSTALACION COMNTRA INCENDIDS . .ottt e e ettt ae 4ttt e ettt et e e aen s maenn taea e famen e m e e e e e aamenannnne 33.234,89 1,41
20 T L 41.840,58 1,77
21 L L B Ll Ayl ey Bl e eyl e e e e e et e 35.957,65 1,82
22 L 0 I o I | 8.750,00 0,37
23 GESTION DE RESIDUOS 6.902, 81 0,29
24 SE G U R DA D Y S L D e e e e easesesasassaanaamaeaneean 10.000, 00 0,42
25 INSTALACION SUMINISTRO OXIGENQ 26.968, 59 1,14

2.362.380,88
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 2.362.380,88

Asciende el presupuesto de conftrata, 1.V _A. excluido, a la expresada cantidad de DOS MILLONES TRESCIENTOS SESENTA ¥ DOS MIL TRESCIENTOS
OCHENTA EUROS con OCHENTA ¥ OCHO CENTIMOS




‘ SUPERFICIES Y VALORACION ECONOMICA TOTAL EDIFICACION

Sup.
RESIDENCIA 1.532,93
COLEGIO DE ENFERMERIA 452,26
SOTANOS POR SOLUCION ESTRUCTURAL 1.211,11
ALMACEN Y ARCHIVOS 163,63
PASEQS EXTERIORES 616,78

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA
(INCLUYENDO 15% DE G.G. YB.I)

€m2
865,00
865,00
385,00
430,00
176,00

importe
1.325.984,45 €
391.204,90 €
466.277,35 €
70.360,90 €
108.553,28 €

2.362.380,88 €




Ejecuciorf  nal : 2.421.845, 20

AMPLIACION RESIDENCIA PERSONAS MAYORES

CAPITULO RESUMEN EUROS
1 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DEMOLICIONES ... oo 48.440,29
2 CIMENTACION................... . 258.872,64
3 SANEAMIENTO ENTERRADO. ... oo 19.581,84
4 ESTRUGCTURA oo oo 368.826,66
5 CUBIERTA..... . 64.785,62
6 ALBARILERIA. . o oo 206.552,81
7 REVESTIMIENTOS oo 433.498,60
8 AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZANTES . 100.765,72
9 CARPINTERIA PVC oo 79.107,75
10 CARPINTERIA MADERA oo 57.403 42
11 CARPINTERIA TALLER ... 47.623,42 CDLegig Oficial de
12 INSTALACION FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS 72.207,82 , .
13 INSTALACION SANEAMIENTO ..o 20.710,21 EI"'I'FE‘FITI'EI’IEI. de Jaen
14 INSTALACION ASCENSOR Y MONTACAMAS .. . 58.250,00
15 INSTALACION CLIMATIZACION VRF, ACS Y VENTILACION .- oooooooooeooooooooeoeoeoeoeooee 209.675,67
16 INSTALACION DE ELECTRICIDAD ..o 80.501,99
17 INSTALACION PARARRAYOS . oo 625,00
18 INSTALACION VARIAS ... oo e 38.564,82
19 INSTALACION CONTRA INCENDIOS oo 31.473 44
20 VIDRIOS oo e 39.167.46
21 PINTURA oo oo 35.957,65
22 CONTROL DE GALIDAD oo 8.750,00
23 GESTION DE RESIDUOS. oo oo 6.902,81
2% SEGURIDAD Y SALUD....- oo oo oo 10.000,00
25 INSTALACION SUMINISTRO OXIGENO.. oo 26.307,34
% CONTRADICTORIOS oo 97.292,22
TOTAL EJECUCION MATERIAL 2.421.845,20




* Desviacidon Presupuestaria
Ejecucidon material de la obra:

* Precio del contrato de
ejecucion: 2.382.380,88€

* Precio de la Ejecucion Final de
la Obra: 2.421.845,20€.

 Desviacion cuantitativa:

39.464,32€
. e 7/ " . ., . . g n
DeSV|aC|on Desviacion cualitativa : 1,65%.

Presupuestaria




EDIFICIO IZQUIERDO

FLANTA Liongitud)  Afancho) STOTAL(m2)  Precio (€) TOTAL ANOTACIOMES
P. Satano 78 ofz 17,28 Bcoof  GAGG7€  Precioparasotancs
. - ., P.Baja 16,55 05 Bas Bfgoof  7.300,09€  Preciopara residentia
J u Stlfl C aC I O n P.Ha!a afi 55 0,46 7 gheet  1739,09¢ Frequ pamﬂ&r?ms
P.Bap uyp 0,46 [$1 17600 QU6 47€  Preciopara extenores

0,25 104 20,66 Bfcooe  10.1364€ Precio pararesidencia

Diferencia
EJeCUCK,)n EDIFICIO DERECHO

PLANTA Liongitud)  Afancho) STOTAL(m2)  Precio(e) TOTAL ANOTACIONES
- P. Satano 20,15 048 56 Proof  3J23,72€  Precioparasotancs
I\/I ate rl al P.Baj 0,25 o8 1612 Bfcooe  13.943B0€ Preciopara colegio

0,85 74 Bfsooe  14B1529€ Preciopararesidencia
SUBTOTAL  j2482B1¢

Diferenciagle

superficie




Razones que justifican dicha Diferencia

Razones técnicas: Informe suscrito por los Tecnicos en fecha 10 de marzo

Ha habido un excesode construcciondebido a que el solar ha salidocon mas
tamanodel previsto, esto no se ha podido compensardado que la dimensiongue
haaumentadoeslalongitud paralelaala calle CantaoraRosarid_opezhastalasdos
calleslaterales(calleJoséMariade la torre colmeneroy CalleAlcaldeEmilioArroyo
Lopezque confinan el edificio completo de la residenciay de la ampliacion,no

permitiendose el retranqueo y teniendo que hacer los dos edificios desde el
edificioexistentede laresidenciehastalascallesl at er al e s’




Razones que justifican dicha Diferencia

Razones Juridicas:

La existenciade un excesode cabidaen la superficiefinal de la
ejecucionmaterial de la ampliacionde la Residenciale Mayoresy
dela construccionde la nuevasedecolegial tiene encajeen la unica
excepcionque preveé en contrato de ejecucionde obra, al preciode
licitacion pactado y aprobado, cual es la alteracion superficial,
solucionesestructuralesaprobadospor la DireccionFacultativa




Capacidad Final Residencia de Mayores

22 habitacionesdobles,con capacidadpara2 personas=44 usuarios
5 habitacionesdobles,reservadascomoindividuales=5 usuarios

Total, habitacionesen la ampliaciontotal, 27 nuevashabitacionestotal: 49 nuevos
usuarios

Total, habitacionesuniendolos doselementosel construidoconla ampliacion

Total, 46 habitacionesdobles (24 +22 a), y 11 individuales(6 +5a) total, usuarios
103 usuarios

Seha establecidouna ocupacionde 103 usuariosen el centro residencialde mayores

del ColegioOficialde Enfermeriade Jaén




FINANCIACION: FONDOS PROPIOS Y OPERACION DE PASIVO

* Operacionde pasiva PréstamoHipotecarioconcertadocon CajaRural,conformea las
siguientescondiciones

* Importe: /[ 2.900.09374€.-// .

« Tipo de Interés a.-) interés fijo durante los tres primeros afios al 3.5% tras
%ﬂowauonde los tres afos,se pasaa variableen baseal Euribora un ano masel
Q

« Comisiorde Apertura 0,25%
* Plazo 20 anos,incluidosdosanosde carencia
« Liquidaciorde interesestrimestral durante el periodode carencia

» Periodode disposicionlasdisposicioneserealizaranpor hitos de obraen funcion
de las certificacionescorrespondientesevisadasy emitidas por personaltécnico
gue designela propia CajaRuralde Jaén

« Amortizacioneslas amortizacionege capital e intereses,transcurridoel periodo
de carenciaserealizaranmensualmente




FINANCIACION: FONDOS PROPIOS Y OPERACION DE PASIVO

« Operacionde pasiva PréstamoHipotecarioconcertadocon CajaRural,conformea las
siguientescondiciones

* Importe: /[ 2.900.09374€.-// .

« Tipo de Interés a.-) interés fijo durante los tres primeros afos al 3.5% tras
%ﬂalrauonde los tres afos,se pasaa variableen baseal Euribora un ano masel
Q

« Comisiorde Apertura 0,25%
* Plazo20anos,incluidosdosafosde carencia
« Liquidaciorde interesestrimestral durante el periodode carencia

« Periodode disposicionlasdisposicioneserealizaranpor hitos de obraen funcion
de las certificacionescorrespondientesevisadasy emitidas por personaltécnico
guedesignela propiaCajaRuralde Jaén

« Amortizacioneslas amortizacionegle capital e intereses,transcurridoel periodo
de carenciaserealizarAnmensualmente




Amortizacion del Préstamo:
Cuota Resultante

Amortizaciondurante la ejecucionmaterialde la obra, Unicamentese hanabonado
Interesesen atencional importe del prestamodispuesto

Amortizaciontras la finalizacionde la ejecucionmaterial de la obra y la carencia
pactadacorrespondientea SEGUNDBASE18.11518€.

Amortizaciontras la finalizacionde la ejecucionmaterial de la obra y la carencia
pactadacorrespondientea PRIMERAASEL2.90809€.




Amortizacion del Préstamo SEGUNDA FASE
Cuota Resultante

1 25/11/2024 8458,33 0,00 8458,33 2900000,00
2 25/12/2024 8458,33 0,00 8458,33 2900000,00
3 25/01/2025 8458,33 0,00 8458,33 2900000,00
4 25/02/2025 8458,33 0,00 8458,33 2900000,00
5 25/03/2025 8458,33 0,00 8458,33 2900000,00
6 25/04/2025 8458,33 0,00 8458,33 2900000,00
7 25/05/2025 8458,33 0,00 8458,33 2900000,00
8 25/06/2025 8458,33 0,00 8458,33 2900000,00
9 25/07/2025 8458,33 0,00 8458,33 2900000,00
10 25/08/2025 8458,33 0,00 8458,33 2900000,00
11 25/09/2025 8458,33 0,00 8458,33 2900000,00
12 25/10/2025 8458,33 0,00 8458,33 2900000,00
13 25/11/2025 18115,18 9656,85 8458,33 2890343,15
14 25/12/2025 18115,18 9685,01 8430,17 2880658,14
15 25/01/2026 18115,18 9713,26 8401,92 2870944,88
16 25/02/2026 18115,18 9741,59 8373,59 2861203,29
17 25/03/2026 18115,18 9770,00 8345,18 2851433,29
18 25/04/2026 18115,18 9798,50 8316,68 2841634,79
19 25/05/2026 18115,18 0827,08 8288,10 2831807,71
20 25/06/2026 18115,18 0855,74 8259,44 2821951,97
21 25/07/2026 18115,18 9884,49 8230,69 2812067,48
22 25/08/2026 18115,18 9913,32 8201,86 2802154,16
23 25/09/2026 18115,18 9942,23 8172,95 2792211,93
24 25/10/2026 18115,18 9971,23 8143,95 2782240,70
25 25/11/2026 18115,18 10000,31 8114,87 2772240,39

26 25/12/2026 18115,18 10029,48 8085,70 2762210,91




Amortizacion del Préstamo:

Distribucion de Responsabilidades: PRIMERA FASE

Responsabledel pago del recibo hipotecario mensual
iInherenteala PRIMERAASEL12.90809€

DIRECTolegioOficialde Enfermeriade Jaéncomoobligadohipotecaria
INDIRECT.@djudicatariode laresidenciayiacanonde gestionde la misma

RESULTADO OP E R ANEUTBRRARALCOL EGI O




Amortizacion del Préstamo:

Distribucion de Responsabilidades: SEGUNDA FASE

Responsabledel pago del recibo hipotecario mensual
iInherenteala SEGUNDBASE18.115,18€:

DIRECT@olegioOficialde Enfermeriade Jaéncomoobligadohipotecaria
DIRECT(olegioOficialde Enfermeriade Jaén(50,89%): 9.21881€

INDIRECT.(Adjudicatariode la residencia,via canon de gestion de la misma
(49,11%): 8.896,37€ .

Dichascantidadeshansidodotadaspresupuestariamenten el ejercicio2026
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